Protokot sporzadzony w wyniku kontroli

okresowej obiektu budowlanego rocznej

Uwagi:

— kontrole nalezy wykonywac w porze wiosennej,

— protokot moze by¢ wykorzystywany do kontroli stanu
technicznego budynkow o powierzchni zabudowy
przekraczajgcej 2000 m? oraz innych obiektow budowlanych
o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m?,
dokonywanych co najmniej dwa razy w roku, w terminach do
31 maja oraz do 30 listopada - wéwczas podstawg prawng
bedzie art. 62 ust. 1 pkt 3 prawa budowlanego,

— protokot moze by¢ wykorzystywany do kontroli obiektéw
budowlanych innych niz budynki mieszkalne - w podstawie
prawnej nalezy wéwczas poming¢ punkt 2.

Podstawa prawna'l

O]1. Art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo

budowlane (Dz. U. z 2010 roku Nr 243, poz. 1623).

2. Paragraf 4 - 6 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (Dz. U. Nr 74 poz. 836 ze zmianami.)

Data kontroli: 26.06.2020
Data nastepnej kontroli: 25.06.2021

1 Skre$l nieprawidtowa podstawe prawna.



Informacje o obiekcie

Fotografia obiektu

Rodzaj

Budynek administracji kompleksu zabudowy Zaktadu Przerdbczego
budynek biurowy wraz z pomieszczeniami technicznymi

Adres
Iksinskiego 14, 40-010 Katowice

Wiasciciel lub zarzadca oraz jego adres
administrator budynku: Kierownik Zaktadu Piotr Piotrowski

Konstrukcja obiektu, rodzaj materiatow budowlanych

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej udoskonalonej (stropy
zelbetowe, Sciany z elementéw drobnowymiarowych)

Powierzchnia zabudowy
Powierzchnia zabudowy: 956 m2
Powierzchnia uzytkowa: 1886 m2
Powierzchnia dziatki: 25670 m2

Kubatura: 8270 m2



Liczba kondygnacji: 3 nadziemne + 1 podziemna

Liczba klatek schodowych: 2

Powierzchnia dachu
985 m2
Zakres kontroli obejmuje sprawdzenie

1. wykonania zalecen z poprzednich kontroli,

2. elementdow obiektu narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw
wystepujacych podczas uzytkowania budynku, ktorych
uszkodzenia mogq powodowacd zagrozenie dla:
bezpieczenstwa osdéb, srodowiska oraz konstrukcji obiektu,

3. instalacji: centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,
elementdw instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacych Scieki
z budynku, instalacji gazowych oraz przewodéw

kominowych (dymowych, spalinowych, wentylacyjnych)

Sprawdzenie wykonania zalecen z poprzednich kontroli:
1. Elementow narazonych na szkodliwe wptywy

atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow

wystepujacych podczas uzytkowania obiektu

Ostatni przeglad okresowy roczny przeprowadzony
zostat w dniu 27.06.2019 roku przez:

Jana Kowalskiego

Uwagi wnioski i zalecenia: uzupetnienie ubytkdow ocieplenia

W tym nie wykonane:

remont pokrycia dachy, remont izolacji pionowej i poziomej
$cian fundamentowych, naprawa ubytkéw w schodach



2. Instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatanie czynnikow
wystepujacych podczas uzytkowania obiektu

W poprzednim protokole nie wskazano uszkodzen i brakéw
koniecznych do naprawiania.

3. Instalacji gazowej

W poprzednim protokole nie wskazano uszkodzen i brakéw
koniecznych do naprawiania.

4. Przewodow kominowych (dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych)
W poprzednim protokole nie wskazano uszkodzen i brakéw
koniecznych do naprawiania.

Zakres nie wykonanych robot remontowych zaleconych

do realizacji w protokotach z poprzednich kontroli

Ostatni przeglad okresowy roczny przeprowadzony zostat w
dniu 27.06.2019 roku przez: Jana Kowalskiego

Zalecenia nie wykonane: remont pokrycia dachu

Ostatni przeglad okresowy piecioletni przeprowadzony zostat
w dniu 29.06.2018 roku przez: Franciszka Grzybowskiego

Zalecenia nie wykonane: brak



Ustalenia po kontroli stanu technicznego obiektu

budowlanego

1. Elementéw budynku narazonych na szkodliwe

wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania

czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania,

ktorych uszkodzenia moga powodowac zagrozenie

dla: bezpieczenstwa osdob, srodowiska i

konstrukcji obiektu

zestawiono elementy w tabelach:

Element,

Stan

: : Stopien Uwagi, numer
L.p. | urzadzenie, techniczny, o .
. : L pilnosci fotografii
instalacja zuzycie
1 attyki nie ma nie ma nie dotyczy
2 filar dobry 15% brak nie dotycz
Y y yczy
3 Zyms nie ma nie ma brak uwag
gzymsy
4 balsutrad dobry 15% brak nie dotyczy
Yy
5 loggie nie ma nie ma nie dotyczy
6 balkony, tarasy nie ma nie ma nie dotyczy
7 zean{rzne zadowalajgcy 25% trzecia Napri,vi!,'ﬁo”ﬁl,-‘ﬁcvﬁg’dkéi‘vdz'”'e
rampy,
8 podjazdy, nie ma nie ma nie dotyczy

pochylnie




2. Elementy konstrukcyjne budynku

zestawiono elementy w tabelach:

Element,

Stan

. . Stopien Uwagi, numer

L.p. | urzadzenie, techniczny, S .
instalacja zuzycie pilNOSCi fotografii

1 funda menty dobry 10% drugi Miejscowe przeciekanie $cian
$ciany

2 : dobry 15% brak brak
konstrukcyjne ORIy 257 a fakLwag

3 stropy dobry 15% brak uwag

4 dach, Stropodach m|erny 35% p|erWSZy miejscowo uszkodzone pokrycie dachu, zdjecie 1

h
5 igwondérzne dobry 15% brak brak uwag

3. Zewnetrznych warstw przegrod zewnetrznych

(warstwa fakturowa) tj. tynki i oktadziny

zestawiono elementy w tabelach:

Element, Stan . .
. . Stopien Uwagi, humer
L.p. | urzadzenie, techniczny, Inodci ¢ fii
instalacja zuzycie piNoscl otografi
1 g?(iit:;?va dobry 10% brak brak uwag
2 okna dobry 10% brak brak uwag
3 drzwi dobry 10% brak brak uwag




4. urzadzen zamocowanych do scian i dachu
budynku tj. reklamy, szyldy, urzadzenia
klimatyzacyjne, anteny, stacje nadawcze

i odbiorcze itp.

zestawiono elementy w tabelach:

Element,

Stan

kominiarskie

, : Stopien Uwagi, numer
L.p. | urzadzenie, techniczny, S .
. : . pilnosci fotografii
instalacja zuzycie
anteny, maszt : :
1 Y Y dobry 10% brak stan wizualnie dobry
solary
2 banery, reklamy nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy
'I'aW Sto nle . zaplanowaé montaz faw i stopni
3 y’ p ! Zl'y 70% p|erwszy komin?arskich podcztas remonttu ’(Jjachu

5. elementéow odwodnienia budynku tj. rynien i rur

spustowe oraz obrobek blacharskich

zestawiono elementy w tabelach:

Element, Stan . .
. : Stopien Uwagi, numer

L.p. | urzadzenie, techniczny, Inodci ¢ fii
instalacja zuzycie pINoscl otografi

1 rynny dobry 10% brak brak uwag

2 rury spustowe dobry 10% brak brak uwag
obrobki

3 blacharskie dobry 10% brak brak uwag




6. instalacji centralnego ogrzewania tj. piony,

poziomy, hydrofor, pompa, zawory, kotty,

odpowietrzenia, aparatura kontrolno-pomiarowa,

izolacja, stan potaczenia z siecia

zestawiono elementy w tabelach:

Element,

Stan

, : ien wagi, numer
L.p. | urzadzenie, techniczny, SFop e Uwagi, ume
instalacja zuzycie pilNOSCi fotografii
1 piony dobry 15% brak brak uwag
poziomy
2 (zasilanie dobry 15% brak brak uwag
piondw)
grzejniki dobry 15% brak brak uwag
4 l;?etjg\\//vvgla dobry 15% brak brak uwag

7. instalacji centralnej cieptej wody uzytkowej tj.

piony, poziomy, hydrofor, pompa, stan potaczenia

Z siecia

zestawiono elementy w tabelach:

Element, Stan . .
. , Stopien Uwagi, numer

L.p. | urzadzenie, techniczny, o .
. : . pilnosci fotografii
instalacja zuzycie

1 piony dobry 9% brak brak uwag
poziomy

2 (zasilanie dobry 9% brak brak uwag
pionow)

3 armatura dobry 9% brak brak uwag
tacja

4 uzdatniania dobry 13% brak brak uwag
wody




8. instalacji cieptej wody uzytkowej

zestawiono elementy w tabelach:

Element,

Stan

: : Stopien Uwagi, numer

L.p. | urzadzenie, techniczny, S .
instalacja Zusycie pilNOSCi fotografii

1 piony dobry 9% brak brak uwag
poziomy

2 (zasilanie dobry 9% brak brak uwag
piondw)

3 armatura dobry 9% brak brak uwag

9. urzadzen, stanowiacych zabezpieczenie przeciw

pozarowe budynku tj. hydranty, plany i drogi

ewakuacyjne

zestawiono elementy w tabelach:

odprowadzajacych scieki z obiektu

zestawiono elementy w tabelach:

Element, Stan . .
. : Stopien Uwagi, numer

L.p. | urzadzenie, techniczny, S .

. : . pilnosci fotografii

instalacja zuzycie

instalacja
1 hydrantowa dobry 15% brak brak uwag

wewnetrzna

10. elementow instalacji kanalizacyjnej,

Element, Stan . .
. : Stopien Uwagi, numer
L.p. | urzadzenie, techniczny, Inodci ¢ fii
instalacja zuzycie pINoscl otografi
1 piony dobry 9% brak brak uwag
2 gzl;?i/tzor;ye dobry 9% brak brak uwag




11. przejsc przylaczy instalacyjnych przez sciany

obiektu

brak

12. przewodow kominowych

zestawiono elementy w tabelach:

Element,

Stan

. : Stopien Uwagi, numer

L.p. | urzadzenie, techniczny, S .

. : . pilnosci fotografii

instalacja zuzycie

wentylacja

pomieszczenia
1 ze zbiornikiem dobry 5% brak brak uwag

oleju

napedowego

wentylacja o
2 grawitacyjna dobry 5% brak brak uwag
3 klimatyzacja nie dotyczy | nie dotyczy nie dotyczy

Stwierdzone uszkodzenia oraz braki do uzupeitnienia,

ktore moglyby spowodowac zagrozenie zycia lub

zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz sSrodowiska,

a w szczegolnosci katastrofe budowlang, pozar,

wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie

gazem

Jako zarzadca

potwierdzam

obowigzek usuniecia wyzej wymienionych stwierdzonych




uszkodzen lub uzupetnienia brakdéw bezposrednio po

przeprowadzonej kontroli.

26.06.2020 Piotr Piotrowski
data podpis

W zwigzku ze stwierdzeniem uszkodzen lub brakdw, ktore
mogtyby spowodowac¢ wyzej wymienione zagrozenia, protokoét
niniejszy zostanie bezzwtocznie przekazany do Powiatowego

Inspektora Nadzoru Budowlanego w Katowicach.

Wyniki przegladu roboczego, majacego na celu
okreslenie stanu przygotowania obiektu, urzadzen i
instalacji do uzytkowania w okresie zimowym (o ile
wilasciciel go wykonywat)

Nie wykonano przegladu

Okreslenie
Stanu technicznego elementow obiektu

— Dobry (rozmiar zuzycia od 0 do 15%) - element dobrze
utrzymany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen, nie wymaga
naprawy.

— Zadawalajacy (rozmiar zuzycia od 16 do 30% ) — nieznaczne

uszkodzenie nie wptywajgce na wytrzymatosc¢ elementu



i jego przydatnosc¢ uzytkowg. Wymagana niewielka naprawa
i konserwacja.

— Mierny (rozmiar zuzycia od 31 do 50% ) - pekniecia i
deformacje elementu, wymagajace natychmiastowej
naprawy.

— Zty (rozmiar zuzycia od 51 do 100% ) - w elemencie
wystepujg znaczne uszkodzenia, jego dalsze uzytkowanie
zagraza bezpieczenstwu obiektu. Wymagana pilna wymiana

lub wzmocnienie.
Stopnie pilnosci

— Pierwszy - uszkodzenia zagrazajg bezpieczenstwu
uzytkownikow lub obiektu. Wymagana natychmiastowa
wymiana, wzmocnienie lub remont.

— Drugi - remont moze by¢ odtozony na okres krétszy od
jednego roku.

— Trzeci - remont moze zosta¢ przeprowadzony w okresie
zgodnym z harmonogramem remontow obejmujgacym okres
nie dtuzszy niz 5 lat.

— Czwarty - remont moze zosta¢ odtozony na lata nastepne

bez szkody dla obiektu.

Rozmiar zuzycia lub uszkodzenia elementow obiektu

W opisie poszczegdlnych elementéw budynku (zestawienia

tabelaryczne) wskazano rozmiar zuzycia.



Zakresu robot remontowych i kolejnosci ich

wykonywania

Bezposrednio po kontroli:

1. Wymieni¢ miejscowo uszkodzone pokryie dachu.
2. Zamontowac stopnie i tawy kominiarskie.

W ciggu najblizszego roku:

1. Odnowi¢ izolacje pionowe $cian fundamentowych, zastosowacd
iniekcje cisnieniowg dla izolacji poziomych.
W ciggu najblizszych pieciu lat:

1. Naprawic¢ ubytki w oktadzinie pionowej schodow.

W dalszych latach:
Brak

Metod i sSrodkow uzytkowania obiektu narazonych na
szkodliwe dziatanie wptywow atmosferycznych i

niszczace dziatanie innych czynnikow.
W okresie zimowym nalezy usuwac zwisajace sople lodu oraz
nawisy $niezne i Snieg z dachu przy pokrywie grubszej niz 30 cm.
Whnioski koncowe?

Obiekt:

0| - znajduje sie w nalezytym stanie technicznym,

zapewniajgcym dalsze, bezpieczne jego uzytkowanie,

2 Zaznacz wiasciwy wniosek lub wnioski wynikajace z kontroli



pomimo tego, iz nie znajduje sie w nalezytym stanie
technicznym, nie zagraza zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu
mienia lub sSrodowisku, jednakze wymaga wykonania
niezbednego remontu,

jest w nieodpowiednim stanie technicznym, mogacym
zagrazac zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia lub
srodowisku — nalezy sporzadzi¢ ekspertyze jego stanu
technicznego,

moze zagrazac zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia lub
srodowisku — nalezy zakazac jego uzytkowania,

jest uzytkowany w sposdb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu
ludzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku — nalezy
zakazac jego uzytkowania,

znajduje sie w nieodpowiednim stanie technicznym,
bezposrednio grozacym zawaleniem, niezbedny zakaz jego
uzytkowania oraz dokonanie rozbidérki budynku lub jego

czesci.



W celu usuniecia niebezpieczenstwa dla ludzi, mienia
lub Srodowiska nalezy niezwtocznie wykonac.

Prace rozbiorkowe

Dokumentacja graficzna wykonana w toku kontroli (w
razie ujawnienia np. elementéw budynku w
nieodpowiednim stanie technicznym - nalezy wykonac

ich fotografie i umiesci¢ w protokole)




Oswiadczamy, iz ustalenia zawarte w protokole s3
zgodne ze stanem faktycznym. Dokonujacy kontroli
stanu technicznego:

1. elementdw obiektu budowlanego

Marek Wtodarski SLK/BO/0245/12
SLK/BO/0245/12 Marek Wiodarski
imie i nazwisko oraz numer uprawnien czytelny podpis

oraz pieczatka

2. instalacji wodno-kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania

Kacper Wojciechowski SLK/1IS/0245/13
SLK/1IS/0245/13 Kacper Wojciechowski
imie i nazwisko oraz numer uprawnien czytelny podpis

oraz pieczatka

3. instalacji gazowej

Kacper Wojciechowski SLK/1S/0245/13
SLK/1IS/0245/13 Kacper Wojciechowski
imie i nazwisko oraz numer uprawnien czytelny podpis

oraz pieczatka

4. przewody kominowe

SLK/B0O/0245/12
Marek Wtodarski

imie i nazwisko oraz numer uprawnien czytelny podpis
oraz pieczatka



Zalaczniki do protokotu np. protokoly pomiarow,
kserokopie uprawnien do wykonywania kontroli

1. Kserokopia uprawnien Marek Wtodarski SLK/BO/0245/12
2. Kserokopia uprawnien Kacper Wojciechowski SLK/1S/0245/13

Uwaga:

Istota sporzgdzenia protokotu wg tego wzoru polega na tym, iz
osoby dokonujgce poszczegdlnych kontroli np. instalacji gazowej,
przewodow kominowych, nie sporzadzajgq oddzielnych protokotéw,
lecz swoje ustalenia wpisujg do tego jednego, zbiorczego
protokotfu. Ponadto kazdy z kontrolujgcych moze sporzadzic¢
zatgcznik do protokotu np. szkic rozmieszczenia przewodow i

kanatéw kominowych, wyniki pomiarow itp.
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