Protokot sporzadzony w wyniku kontroli
okresowej obiektu budowlanego (dokonywanej

co najmniej raz na 5 lat)

Uwagi:

— kontrole nalezy wykonywaé w porze wiosennej,

— W razie stosowania protokotu do kontroli oniektow
budowlamnych nnych niz budynki mieszkalne - nalezy z
rubryki Podstawa prawna poming¢ punkt 2.

Podstawa prawna!l

1. Art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo

budowlane (Dz. U. z 2010 roku Nr 243, poz. 1623).

2. Paragraf 4 - 6 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych

i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (Dz. U. Nr 74 poz. 836 ze zmianami.)

Data kontroli:

Data nastepnej kontroli:

1 Skre$l nieprawidtowa podstawe prawna.



Informacje o obiekcie

Fotografia obiektu

Rodzaj

Adres

Wiasciciel lub zarzadca oraz jego adres

Konstrukcja obiektu, rodzaj materiatéw budowlanych

Powierzchnia zabudowy
Powierzchnia zabudowy:
Powierzchnia uzytkowa:

Powierzchnia dziatki:



Kubatura:

Liczba kondygnaciji:

Liczba klatek schodowych:

Powierzchnia dachu

Zakres kontroli obejmuje sprawdzenie
1.

2.

wykonania zalecen z poprzednich kontroli,

elementow obiektu narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow
wystepujacych podczas uzytkowania budynku, ktorych
uszkodzenia mogq powodowac zagrozenie dla:

bezpieczenstwa osdéb, sSrodowiska oraz konstrukcji obiektu,

. sprawdzenie stanu sprawnosci technicznej i wartosci

uzytkowej elementdéw obiektu, o ktorych mowa w punkcie 2
oraz wszelkie pozostate elementy budynku, a takze estetyke

budynku i jego otoczenia,

. instalacji: centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

elementow instalacji kanalizacyjnej odprowadzajqcych scieki
z budynku, instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych

(dymowych, spalinowych, wentylacyjnych).



Sprawdzenie wykonania zalecen z poprzednich kontroli:
1. Piecioletniej, stanu technicznego i przydatnosci do

uzytkowamnia budynku, estetyki obiektu

budowlanego oraz jego otoczenia

Uwagi wnioski i zalecenia niewykonane:

2. Instalacji elektrycznej

3. Instalacji piorunochronnej

Zakres nie wykonanych rob6t remontowych zaleconych

do realizacji w protokotach z poprzednich kontroli

Ostatni przeglad piecioletni wykonano w dniu
roku przez:

W protokole wskazano uwagi i wnioski zalecane, ktére



Ustalenia po sprawdzeniu stanu technicznego obiektu

budowlanego

1. Elementéw narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow
wystepujacych podczas uzytkowania, ktorych
uszkodzenia mogq powodowac zagrozenie dla:
bezpieczenstwa osob, srodowiska i konstrukcji
obiektu jak np. attyki, filary, gzymsy, balustrady,
loggie, balkony, schody

Zestawiono elementy w tabelach:

Element, >tan Stopien | Uwagi, numer
L.p. | urzadzenie, techniczny, ropien gl, n
. : L pilnosci | fotografii
instalacja zuzycie
1 attyki
2 filary
3 gzymsy
4 balsutrady
5 loggie
balkony,
6
tarasy
schody
7
zewnetrzne
rampy,
8 podjazdy,
pochylnie




2. Elementy konstrukcyjne budynku

Zestawiono elementy w tabelach:

Element, Stan . .
. : Stopien | Uwagi, numer
L.p. | urzadzenie, techniczny, o .
. : . pilnosci | fotografii
instalacja zuzycie

1 fundamenty

5 $ciany
konstrukcyjne

3 stropy

4 dach,
stropodach
schody

5
zewnetrzne

3. Zewnetrznych warstw przegrod zewnetrznych

(warstwa fakturowa) tj. tynki i oktadziny

Zestawiono elementy w tabelach:

Element, Stan . .
. : Stopien | Uwagi, numer
L.p. | urzadzenie, techniczny, o .
. : . pilnosci | fotografii
instalacja zuzycie
1 warstwa
fakturowa
2 okna
3 drzwi




4. urzadzen zamocowanych do scian i dachu
budynku tj. reklamy, szyldy, urzadzenia
klimatyzacyjne, anteny, stacje nadawcze

i odbiorcze itp.

Zestawiono elementy w tabelach:

Element, Stan
L.p. | urzadzenie, techniczny,
instalacja zuzycie

Stopien | Uwagi, numer
pilnosci | fotografii

anteny,
1 maszty,
solary

banery,
reklamy

tawy, stopnie,
kominiarskie

5. elementow odwodnienia tj. rynien i rur spustowe

oraz obrobek blacharskich

Zestawiono elementy w tabelach:

Element, Stan . .
. . Stopien | Uwagi, numer
L.p. | urzadzenie, techniczny, iInodci | f fii
instalacja zuzycie pilnosc | fotografi
1 rynny

2 rury spustowe

obrobki
blacharskie




6. pokrycia dachowego

Zestawiono elementy w tabelach:

Element, Stan . .
. : Stopien | Uwagi, numer
L.p. | urzadzenie, techniczny, o .
. : . pilnosci | fotografii
instalacja zuzycie
1 pokrycie
dachu

7. zagospodarowanie zewnetrzne

Zestawiono elementy w tabelach:

Element, Stan . .
. . Stopien | Uwagi, numer
L.p. | urzadzenie, techniczny, T .
. : L pilnosci | fotografii
instalacja zuzycie
1 chodniki

2 Smietniki

mata
architektura




8. instalacji centralnego ogrzewania tj. piony,

poziomy, hydrofor, pompa, zawory, kotty,

odpowietrzenia, aparatura kontrolno-pomiarowa,

izolacja, stan potaczenia z siecia

Zestawiono elementy w tabelach:

Element,

Stan

. : Stopien | Uwagi, numer
L.p. | urzadzenie, techniczny, o .
. : . pilnosci | fotografii
instalacja zuzycie
1 piony
2 poziomy
3 izolacja
4 odpowietrzenia

hydrofor

kociot




9. instalacji centralnej cieptej wody uzytkowej i

instalacja zimnej wody tj. piony, poziomy,

hydrofor, pompa, stan potaczenia z siecia

Zestawiono elementy w tabelach:

Element, Stan . .
. . Stopien | Uwagi, numer
L.p. | urzadzenie, techniczny, S .
. : L pilnosci | fotografii
instalacja zuzycie
1 piony
poziomy
2 (zasilanie
piondéw)
3 armatura
stacja
4 uzdatniania
wody
10. instalacja cieptej wody uzytkowej
Zestawiono elementy w tabelach:
Element, Stan . .
. : Stopien | Uwagi, numer
L.p. | urzadzenie, techniczny, S .
. : L pilnosci | fotografii
instalacja zuzycie
1 piony
poziomy
2 (zasilanie
pionéw)
3 armatura




11.

urzadzen, stanowiqcych zabezpieczenie

przeciwpozarowe budynku tj. hydranty, plany i

drogi ewakuacyjne

Zestawiono elementy w tabelach:

L.p.

Element,
urzadzenie,
instalacja

Stan
techniczny,
zuzycie

Stopien
pilnosci

Uwagi, humer
fotografii

instalacja
wykrywania i
sygnalizacji
pozaru
oddymianie

wytgcznik
przeciwpozarowy
budynku

o$wietlenie
awaryjne
i ewakucyjne

instalacja
hydrantowa
wewnetrzna

12.

elementow instalacji kanalizacyjnej,

odprowadzajacych scieki z obiektu

Zestawiono elementy w tabelach:

Element, Stan ., .
. : Stopien | Uwagi, numer

L.p. | urzadzenie, techniczny, S .

. : L pilnosci | fotografii

instalacja zuzycie
1 piony

przybory
2 .

sanitarne




13. przejsc¢ przylaczy instalacyjnych przez sciany
obiektu

14, instalacji elektrycznej
Zestawiono elementy w tabelach:

Element, Stan
L.p. | urzadzenie, techniczny,
instalacja zuzycie

Stopien | Uwagi, numer
pilnosci | fotografii

oswietlenie
podstawowe

instalacja
elektryczna na
pierwszym
pietrze

instalacja
3 elektryczna na
parterze

instalacja
4 eleketryczna w
piwnicy

15. instalacji piorunochronnej, w zakresie stanu
sprawnosci potaczen, osprzetu zabezpieczen i
srodkow ochrony od porazen, opornosci izolacji

przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow

Zestawiono elementy w tabelach:

Element, Stan . .
: , Stopien | Uwagi, numer
L.p. | urzadzenie, techniczny, o .
. : . pilnosci | fotografii
instalacja zuzycie
1 instalacja
odgromowa




16. przewodow kominowych, wentylacji i

klimatyzacji

Zestawiono elementy w tabelach:

Element,

Stan

mechaniczna

. : Stopien | Uwagi, numer
L.p. | urzadzenie, techniczny, inogci | f fii
instalacja zuzycie pilnosci | fotografil
wentylacja

2 klimatyzacja

Stwierdzone uszkodzenia oraz uzupeitni¢ braki, ktére

mogtyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia

ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska, a w

szczegolnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch,

porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem

Jako uzytkownik obiektu budowlanego

potwierdzam

obowigzek usuniecia wyzej wymienionych stwierdzonych

uszkodzen lub uzupetnienia brakéw bezposrednio po

przeprowadzonej kontroli.

data

podpis




Wyniki przegladu roboczego, majqcego na celu
okreslenie stanu przygotowania obiektu, urzadzen
I instalacji do uzytkowania w okresie zimowym (o ile

wiasciciel go wykonywat)

Okreslenie
Stanu technicznego elementéw obiektu

Stan techniczny, rozmiar zuzycia:

Dobry (rozmiar zuzycia od 0 do 15%) - element dobrze
utrzymany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen, nie wymaga
naprawy.

Zadawalajqcy (rozmiar zuzycia od 16 do 30% ) - nieznaczne
uszkodzenie nie wptywajgce na wytrzymatos¢ elementu

i jego przydatnos¢ uzytkowa. Wymagana niewielka naprawa
i konserwacja.

Mierny (rozmiar zuzycia od 31 do 50% ) - pekniecia i
deformacje elementu, wymagajace natychmiastowej
naprawy.

Zty (rozmiar zuzycia od 51 do 100% ) - w elemencie
wystepujg znaczne uszkodzenia, jego dalsze uzytkowanie
zagraza bezpieczenstwu obiektu. Wymagana pilna wymiana

lub wzmocnienie.



Stopnie pilnosci

— Pierwszy - uszkodzenia zagrazajq bezpieczenstwu
uzytkownikow lub obiektu. Wymagana natychmiastowa
wymiana, wzmocnienie lub remont.

— Drugi - remont moze by¢ odtozony na okres krétszy od
jednego roku.

— Trzeci - remont moze zosta¢ przeprowadzony w okresie
zgodnym z harmonogramem remontow obejmujacym okres
nie dtuzszy niz 5 lat.

— Czwarty - remont moze zostac odtozony na lata nastepne

bez szkody dla obiektu.

Rozmiar zuzycia lub uszkodzenia elementow obiektu

W opisie poszczegolnych elementow budynku (zestawienia

tabelaryczne) wskazano rozmiar zuzycia.

Zakresu robot remontowych i kolejnosci ich

wykonywania

1. Branza konstrukcyjno budowlana

Bezposrednio po kontroli:

W ciggu najblizszego roku:



W ciggu najblizszych pieciu lat:

W dalszych latach:

2. Branza instalacje elektryczne

Bezposrednio po kontroli:

W ciggu najblizszego roku:

W ciggu najblizszych pieciu lat:

W dalszych latach:



3. Branza instalacje wodno - kanalizacyjne i centralne

ogrzewanie

Bezposrednio po kontroli:

W ciggu najblizszego roku:

W ciggu najblizszych pieciu lat:

W dalszych latach:



Whnioski koncowe?

Obiekt:

znajduje sie w nalezytym stanie technicznym,

zapewniajgcym dalsze, bezpieczne jego uzytkowanie,

pomimo tego, iz nie znajduje sie w nalezytym stanie

technicznym, nie zagraza zyciu lub zdrowiu, bezpieczenistwu
mienia lub srodowisku, jednakze wymaga wykonania

niezbednego remontu,

— jest w nieodpowiednim stanie technicznym, mogacym

zagrazac zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia lub
Srodowisku — nalezy sporzadzi¢ ekspertyze jego stanu

technicznego,

moze zagrazac zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia lub

srodowisku — nalezy zakazac¢ jego uzytkowania,

jest uzytkowany w sposdb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu

ludzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku — nalezy

zakazac jego uzytkowania,

znajduje sie w nieodpowiednim stanie technicznym,

bezposrednio grozacym zawaleniem, niezbedny zakaz jego
uzytkowania oraz dokonanie rozbidrki budynku lub jego

czesci.

Wobec stwierdzenia uszkodzen lub brakéw, ktére mogq

spowodowac, zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,

2 Zaznacz wiasciwy wniosek lub wnioski wynikajace z kontroli



bezpieczennstwa mienia lub sSrodowiska, a w szczegdlnosci
katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem
elektrycznym albo zatrucie gazem, osoba dokonujgca kontroli,
na podstawie artykutu 70, ustep 2 Prawa budowlanego,
niezwtocznie przesle kopie niniejszego protokotu do

Powiatowego Inspektora Nazdzoru Budowlanego w Katowicach.

Dokumentacja graficzna wykonana w toku kontroli (w
razie ujawnienia np. elementow budynku w
nieodpowiednim stanie technicznym - nalezy wykonac

ich fotografie i umiesci¢ w protokole)



Oswiadczamy, iz ustalenia zawarte w protokole s
zgodne ze stanem faktycznym. Dokonujacy kontroli
stanu technicznego:

1. elementdw obiektu budowlanego

imie i nazwisko oraz numer uprawnien czytelny podpis
oraz pieczatka

2. estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia

imie i nazwisko oraz numer uprawnien czytelny podpis
oraz pieczatka

3. instalacji wodno-kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania

imie i nazwisko oraz numer uprawnien czytelny podpis
oraz pieczatka

4. instalacji elektrycznej

imie i nazwisko oraz numer uprawnien czytelny podpis
oraz pieczatka



5. instalacji gazowej

imie i nazwisko oraz numer uprawnien czytelny podpis
oraz pieczatka

6. przewodéw kominowych

imie i nazwisko oraz numer uprawnien czytelny podpis
oraz pieczatka

Zataczniki do protokotu np. protokoty pomiarow,
kserokopie uprawnien do wykonywania kontroli



Uwaga:

Istota sporzadzenia protokotu wg tego wzoru polega na tym, iz
osoby dokonujgce poszczegdlnych kontroli np. instalacji gazowej,
przewodow kominowych, nie sporzadzajg oddzielnych protokotéw,
lecz swoje ustalenia wpisujg do tego jednego, zbiorczego
protokotu. Ponadto kazdy z kontrolujgcych moze sporzadzic¢
zatgcznik do protokotu np. szkic rozmieszczenia przewodow i

kanatéw kominowych, wyniki pomiardw itp.
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